Hansruedi Stadler, Rechtsanwalt und Notar, Altdorf

1.Ausfertigung Mot.Urk. 2072013 HRS
Kreisschule Schachental

QFFENTLICHE URKUNDE
iiber die Neuordnung der Wertquote nter den Eige

Stockwerkeinheiten an 1 187.1218 Spiringen

(Art, 646 -~ 651 und 712 a - 712 t ZGB)

zwischen

Kreissschule Schichental, Talstrasse 2, 6464 Spiringen

offentlich-rechtliche Kérperschaft mit eigener Rechtspersonlichkeit

handeind durch den Schulrat Schichental. Bei der Vertragsunterzeichnung vertreten
durch Prasident Urs Gisler und Martin Kempf

Eigentiimerin $S896.1218 Spiringen
und
Einwohnergemeinde Spirinden, CHE-116.330.047, Dorf 10, 6464 Spiringen

handelnd durch den Gemeinderat. Bei der Vertragsunterzeichnung vertreten durch
Prasident Beat Gehrig und Gemeindeschreiberin Andrea Arnold

Eigentiimerin S897 und S898.1218 Spiringen

verurkundet durch

Dr. Hansruedi Stadler, von Biirglen, Rechtsanwait und Notar,
Heligasse 23, 6460 Altdorf




Vorbericht, Eigentumsverhéltnisse

Zweckverband  Kreisschule Schichental®

Die Einwohnergemeinden Spiringen und Unterschachen haben sich 1972 zu einem
Zweckverband, mit Sitz in Spiringen, zusammengeschlossen. Sie bilden heute unter
dem Namen ,Kreisschule Schichental® eine 6ffentlich-rechtliche Kdrperschaft mit
eigener Rechtspersénlichkeit (Art. 2 Abs. 1 des Statuts der Einwohnergemeinden
Spiringen und Unterschéchen Uber die ,Kreisschule Schichental®, nachfolgend ,Sta-
tut*). Zweck des Verbandes ist die gemeinsame Fiithrung einer Oberstufe (Art. 1
Statut).

Eigentumsverhaltnisse

Mit Tauschvertrag vom 22, Februar 1973.erwarb die damalige JKreisschule Spirin-
gen-Unterschdcher™ das Grundstiick HB 830 Spiringen. Auf dieser Liegenschaft
wurde das Kreisschuthaus erstelit. Im Jahre 1985 wurde an der Kreisschulanlage
mit Turnhalle und Feuerwehriokal Stockwerkeigentum begriindet (Not. Urk. 16/84
KH). Der in Art. 15 des heutigen Statuts vorgesehenen Abgeitung des Standortvor-
teils wurde Rechnung getragen, indem die Turnhalle (mit Aufgang vom Erdgeschoss
und den Nebenrdumen Geridteraum, Bahne, Garderobe neben Bihne und Stuhlla-
ger) zu Stockwerkeigentum (S897) der Einwohnergemeinde Spiringen ausgeschie-
den wurde. Zudem handelt es sich auch beim Feuerwehriokal um eine Stockwer-
keinheit (S898) im Eigentum der Einwohnergemeinde Spiringen. An den Stockwer-
keinheiten bestehen heute folgende Eigentumsverhaitnisse:

Bezeichnung der Stockwerkeinheit Eigentiimer
S896.1218 Spiringen Kreisschule Schiachental
$897.1218 Spiringen Einwohnergemeinde Spiringen

$898.1218 Spiringen Einwohnergemeinde Spiringen



Il

4.1

Neuordnung der Wertquoten

Das Kreisschulhaus wurde in den Jahren 1991 und 1992 umgebaut und erweitert.

Es wurde damals unterlassen, die Wertquoten den neuen Verhdltnissen anzupas-

sen. Dies soll nun mit dem vorliegenden Vertrag nachgeholt werden (Art. 712 e

Abs. 2 ZGB). Im Ubrigen sofien nur jene Anpassungen erfoigen, die aufgrund der

baulichen Veridnderungen der Kreisschulanlage geboten sind. Deshalb behaiten die

mit diesem Vertrag nicht gednderten Bestimmungen des ,Verirags Gber die Be-

griindung und Abtretung von Miteigentum mit Ausbildung der Miteigentumsanteile
in Stockwerkeigentum® vom 20. Dezember 1984 bzw. 10. Januar 1985 weiterhin ih-

re volle Giiltigkeit.

Anpassung der rt en der Umschreibung der kwerkeinheiten

Neue Wertguoten und Umschreibungen der Stockwerkeinheiten

Die Umschreibung der einzelnen Stockwerkeinheiten und die Wertquoten werden

wie folgt angepasst:

Bezeichnung der Stockwerkeinheit Quote alt
$896.1218 Spiringen (Schultrakt) 596/10060

mit Treppenhaus und folgenden Raumlichkeiten

im Untergeschoss:

- Korridor

- Handarbeitszimmer

- Holzwerkstatt

- Materialraum Holzwerkstatt

- Metaliwerkstatt

- Materialraum Metallwerkstatt
- Waschen/Trocknen

- Serverraum

- Schutzraume mit Notausstiegen und Fluchtrfhren
- Reinigungsiaum und Schieuse
- Zugang zum Schuizraum

im Erdgeschoss:

- Pausenhalle/Garderobe

- Klassenzimmer R1

- Kiassenzimmer R2

- Klassenzimmer R3

- Hauswirtschaftszimmer

- Lehverzimmer

- Bibliothek/Sitzungszimmer

Guote neu Farbe

§54/1000 gelb



4.2

5.1,

Bezeichnung der Stoclowerkeinheit Quote alt

im Obergeschoss:

- Vorhalle

- Klassenzimmer S1

- Klassenzimmer S2

- Musikzimmer

- Biiro Schulleitung/Sekretariat

- Physikzimmer mit Vorbereitungsraum

im Dachgeschoss:

- Vorhalle/Garderobe
- Klassenzimmer S3
- Informatikzimmer

- Estrichraum
- Dachterrasse
$897.1218 Spiringen {Turnhalle) 35271000

im Obergeschoss, mit folgenden Nebenrdumen:
- Gerdteraum

- Bihne

- Bihnenerweiterung

- Stuhliager

5898.1218 Spiringen {Feuerwehrokal) 52/1000

im Untergeschoss

Quote neu Farbe

269/1000 grin

77/1000 Dbiau

Diese Anderungen der Wertquoten und der Umschreibungen der Stockwerkeinhei-

ten sind im Grundbuch einzutragen {Art. 712 d Abs. 1 ZGB).

Plane

Die folgenden Plane, auf denen die angepassten Stockwerkeinheiten der Liegen-

schaft L187.1218 Spiringen mit den entsprechenden Bezeichnungen und Farben

eingezeichnet sind, werden zum Bestandteil dieses Vertrags erkiért und von den Ei-

gentiimern der Stockwerkeinheiten sowie vom Notar eigenhdndig unterzeichnet:



5.2.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Plan Nr. 12 Grundriss Untergeschoss (UG)
Plan Nr. 13 Grundriss Erdgeschoss (EG)

Plan Nr. 14 Grundriss Obergeschaoss (0G)
Plan Nr. 15 Grundriss Dachgeschoss (DG)

Die gemeinschaftlichen Raume, einschliesslich Zugdnge usw., sind in den Planen
nicht speziell gekennzeichnet. Zu Sonderrecht ausgeschieden sind nur die in den
Planen farblich entsprechend gestalteten Stockwerkeinheiten und Anlagen.

Gemeinschaftliches Eigentum

Die nicht zu Sonderrecht zugewiesenen Gebaude- und Liegenschaftsteile sind ge-
meinschaftliche Teile und stehen den Stockwerkeigentiimern zur gemeinschaftli-
chen Nutzung und Benutzung offen. Dies gilt gemass Art. 712 b Abs. 2 ZGB insbe-
sondere fiir:

Grund und Boden der Liegenschaft L187.1218 Spiringen.

Bauteile, die fiir den Bestand, die konstruktive Festigkeit und die Gliederung des
Gebaudes oder der Rdume anderer Stockwerkeigentiimer von Bedeutung sind oder
die aussere Gestalt oder das Aussehen des Gebdudes bestimman.

Anlagen und Einrichtungen, die beiden Stockwerkeigentimern fir die Benutzung
der Raume dienen, gleichgiltig, ob sich diese innerhalb oder ausserhalb der Radume
befinden, an denen Sonderrecht besteht. Dazu gendren auch gemeinsame Leitun-
gen usw.

Die folgenden Réume sind ebenfalls gemeinschafilich:

im Untergeschoss:
- Treppenaufgang
- Oltankraum

- VYelos/Mofas

- Containerraum

- Abwartraum

- Abstellraum



7.1

7.2

7.3

im Erdgeschoss:

- Treppenaufgang/Eingang

- Windfang/Pausenhalle

- Foyer und Treppenaufgang zur Turnhalle und zum Musikzimmer
- Heizung

- Vorraum/WC Knaben

- Vorraum/WC Méadchen

- WC Lehrer

- Putzraum

- Liiftung

- Abstellraum

- Garderobe Knaben

- Dusche/Waschen Knaben
- Garderobe Madchen

- Dusche/Waschen Madchen
- Turnlehrerzimmer

im Obergeschoss:
- Treppenaufgang zur Turnhalle und zum Musikzimmer

Weitere Vereinbarungen

Kosten

Die Kosten baulicher Erweiterungen hat der betreffende Eigentliimer zu tragen. Bei
gemeinsamen Bauteilen werden diese Kosten entsprechend den Miteigentumsquo-
ten aufgeteilt. Diese Regelung gilt auch fiir andere Umbauten.

Die Kosten des baulichen Unterhalts an gemeinschaftiichen Gebaudeteilen, Anlagen
und Einrichtungen werden nach den Miteigentumsquoten aufgeteiit.

Die Kosten fir den baulichen Unterhalt der zu Sonderrecht ausgeschiedenen Stock-

werkeinheiten gehen voll zulasten des betreffenden Eigentlimers.

Die Betriebskosten an gemeinschaftlichen Gebdudeteilen, Anlagen und Einrichtun-
gen werden entsprechend der Intensitdt der Benutzung aufgeteilt. Ebenso werden
die Betriebskosten an Gebaudeteilen, Anlagen und Einrichtungen, die zwar zu Son-
derrecht ausgeschieden, aber auch dem andern Miteigentiirner zur Benutzung Gber-
lassen werden (insbesondere 5897.1218 Spiringen), aufgeteilt. Die Einzelheiten da-
zu werden aussarhalb dieses Vertrages in einer separaten Vereinbarung geregeit.



8.1

8.2

10.

11.

12,

-7-

Zu den Betriebskosten, und nicht zu den Unterhaltskosten, gehdren Reparaturen
(inklusive Kosten fiir Ersatz), welche durch die Benltzung der Turnhalle und der zur
Turnhalle (5897.1218 Spiringen) gehdrenden Raumlichkeiten anfalien. Somit geho-
ren insbesondere auch Schiaden am Turnhalienboden oder an den Turnhallenwan-
den zu den Betriebskosten. Der Riickgriff auf die Verursacher bieibt vorbehalten.

Ausfithrungsvorschriften

Die Parteien regein weitere Einzelheiten (vgl. Ziff. 7.3) ausserhalb dieses Vertrages.
Solche Vereinbarungen oder Reglemente sind unter Vorbehalt zwingenden Rechts in
einfacher Schriftlichkeit giltig.

Ausdriicklich vorbehalten bleibt zudemn der Erlass eines Stockwerkeigentiimerreg-
lements nach Art. 712 g Abs. 3 ZGB.

Genehmigung

Der Gemeinderat Spiringen und der Schulrat Schachental haben dieser Vertragsan-

passung zugestimmt.

Inkraftireten

Dieser Vertrag entfaltet seine sachenrechtlichen Wirkungen mit Eintrag im Grund-
buch, im Ubrigen tritt er am 1. Januar 2014 in Kraft.

Vertragskosten

Die Kosten dieses Vertrags, bestehend aus Planungs-, Notariats- und Grundbuch-
kosten, werden von den Parteien je zur Halfte getragen.

Vollmacht

Die Parteien erteilen dem Notar den Auftrag und die Voilmacht, diese Urkunde mit

den dazu gehdrenden Pldnen beim Grundbuchamt Uri zur Eintragung anzumeiden.



13. Ausfertigungen

Das Original der Urkunde bleibt geméss gesetzlicher Vorschrift beim Notar. Je eine
beglaubigte Ausfertigung geht zusammen mit einem Satz der Aufteilungspldne an

- Grundbuchamt Uri als Rechtsgrundausweis;

- Stockwerkeigentimerin Kreisschule Schéchental als Beweismittel;
- Stockwerkeigentiimerin Einwohnergemeinde Spiringen als Beweismittel.

Die Vertragsparteien bestitigen, dass sie den Inhalt dieser Urkunde zur Kenntnis ge-

nommen haben und mit ihm in allen Teilen einverstanden sind.

Altdorf, 8.11.2013

Fiir die Eigentiimerin der Stockwerkeinheit 5896.1218 Spiringen
KREISSCHULE SCHACHENTAL

sig. Urs Gisler sig. M. Kempf

Fiir die Eigentimerin der Stockwerkeinheiten 5897.1218 und $898.1218 Spiringen
EINWOHNERGEMEIMNDE SPIRINGEM

sig. A. Arnoid sig. Gehrig Beat



Offentiiche Beurkundunag

Der unterzeichnende Sffentliche Notar des Kantons Uri bestétigt und beurkundet hiermit,
dass

1. dieser Vertrag von ihm im Auftrag und nach den Angaben der Vertreter der Liegen-
schaftseigentiimerin verfasst wurde;

2. die Vertragsparteien ihm persdnlich bekannt, verfiigungsberechtigt, handiungsfahig
und soweit durch Vertreter handeind rechtsgendiglich bevoliméchtigt sind;

3. die Vertragsparteien, bzw. deren Vertreter, den Inhalt der Urkunde zur Kenntnis
genommen, als dem vertraglichen Willen entsprechend bestétigt und unmittelbar

anschliessend die Urkunde vor dem Notar eigenhandig unterzeichnet hat;

4. im Ubrigen die gesetzlichen Bestimmungen eingehaiten worden sind.

Altdorf, 8.11.2013 Der Notar:
sig. H.R. Stadler
Notar
- Notariatsstempel -
Beglaubigqung

Diese Ausfertigung stimmt mit dem Original der Urkunde in allen Teilen wortlich Uberein.

Altdorf, .44, 2'4 S Der Notar:
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